Operacao Urbana Porto Maravilha




Formatacao Juridica




Formatacao Juridica

- Estatuto das Cidades: Lei n2 10.257, de 10 de julho de 2001

Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicao Federal, estabelece diretrizes
gerais da politica urbana e da outras providéncias

- Lei Complementar n2 101/2009

Cria a Area de Especial Interesse Urbanistico (AEIU) da Regido do Porto do Rio
de Janeiro e institui a Operacao Urbana Consorciada Porto Maravilha

- Lei Complementar n2 102/2009

Cria a Companhia de Desenvolvimento Urbano da Regiao do Porto do
Rio de Janeiro (Cdurp)

CDURP




AEIU da Regiao do Porto do Rio de Janeiro
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Contrato de Parceria Publico-Privada

Assinatura: 26/10/2010

PPP na modalidade Concessao Administrativa para
execucao de obras e prestacao de servicos na AEIU da
Regiao do Porto do Rio de Janeiro




Concessionaria Porto Novo

e Contratada via licitacao para executar as
obras e prestar servicos publicos municipais
na AEIU até 2026




Principais Servicos da CPN

e Conservacao e manutencao do sistema viario

e Conservacdao e manutencao de areas verdes e
pracas

 Manutencao e reparo de iluminacao publica e
calcadas

* Execucao de servicos de limpeza urbana
* Coleta seletiva de lixo

* Manutencao da rede de drenagem e de
galerias universais

 Manutencao da sinalizacao de transito

* Instalacao e conservacao de bicicletarios

 Manutencao e conservacao de pontos e
monumentos turisticos, historicos e
geograficos




Principais Obras

Demolicao do Elevado da Perimetral
Museu de Arte do Rio (MAR)

Museu do Amanha

Via Binario do Porto e Tunel Rio 450
Via Expressa e Tunel Prefeito Marcello Alencar @"W !
Orla Conde , =
Veiculo Leve Sobre Trilhos e
70 km de vias reurbanizadas e 650.000 m? de
calcadas refeitas

700 km de redes de infraestrutura urbana
reconstruidas (agua, esgoto, drenagem)

17 km de novas ciclovias

15.000 arvores




Museu do Amanha
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Museu do Amanha
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Praca Maua
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Praga Maua
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Rodrigues Alves — Orla Conde
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Modelagem Financeira

CDURP




Certificados de Potencial Adicional de
Construcao (Cepacs)

Mais informacoes

| — Potencial

adicional \
com /\fP
cobranca 22

comercial residencial de Cepacs \

)

-

S arrecadado com Cepacs paga -
obras e servicos urbanos

|AT - indice de Aproveitamento do Terreno

IAT > 1 — Precisa comprar Cepacs



http://www.portomaravilha.com.br/cepac_entenda

Modelagem Institucional e Financeira

V Cotista do fundo

Fundo de Ce’pac‘s
Municioio RJ Investimento Imoveis >
anicipto Imobiliario Porto - Merf:a'lf:l(.)
Maravilha (FIIPM) e imobiliario
$

Cepacs RS 3,5 BI

Terrenos + compromissos

Cepacs
V V. Terrenos
Cepacs

Terrenos Fundo de

Investimento
—- Imobiliario da Regi5°

Demais despesas da Operagao do Porto do Rio de
Janeiro (FIIRP)

-

Poder Concedente

Contraprestacao PPP
(RS 7,6 BI)

Concessionaria

Porto Novo

ObrigagGes PPP
(obras e servigos)




< CEPAC USADOS - PARA ESTERILIZACAO
——

PREFEITURA/ SECPAR
EMITE CEPACS CA'X:‘E EDCE?&:MCA

ADMINISTRADORA {DIREITOS DE PREMIOS DE OPGAO DE COMPRA DE CEPACS

TERRENOS

Emitidos 6.436.722 Cepacs de valor unitario R$ 545,00 em 11/08/2010 Dedreto 32.666 e Decreto 33/364 de/10/07/2011
INTEGRALIZA O CAPITAL COM CEPACS E 468.151 m2 de TERRENOS DA AEIY COM POTENCIAL CONSRUTIVO DE 3.957.537 m2
100 MILHOES COTAS "A" E 100 COTAS "B"

FI I RP CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEPACS ( 1 CEPAC =R$ 1.592,86) 9,476 BILHOES DE REAIS

RS
CDURP 2 COTISTAS IMOVEIS PARA VENDA

GESTORA EPACS + TERRENOS 2010- 15 ANOS FUNDOS
) TERRENOS

criada pelp lei complementar 102 de 23/11/2009

SPE

CEPACS

COTAS "B" 100 MIL

FIIPM COTISTA

Zoié:OITE;SATIﬁOS 5 BILHOES (INVESTIDOR QUALIFICADO) FGTS

2015-25 ANOS

CEPACS i EM PR”ECSO?PSO/RMOERERSCADO CEPAC PARA ESTEFILIZACAO

CONTRAPRESTAGAO
CONCESSAO MENSAL
(10MM +IPCA)

RS

ANUAL (VARIAVEL)

FUNDO PORTO CEDE CREDITOS
MARAVILHA DE RENDA
FIXA DE CREDITOS
PRIVADOS DE LONGO
PRAZO

RS

20RTp

CONCESSIONARIA

PORTO NOVO

-ODEBRECHT INFRAESTRUTURA 37,5%
-OAS 37,5%
-CARIOCA 25%




Porto Maravilha

Zona portuaria do Rio vive n6 financeiro

Titulos imobiliarios comprados pela Caixa com FGTS ‘encalham’, ameacando revitalizacao e prejuizo ao fundo

Revenda desses papéis " Uperacao Lava jato. al para cerca de 34%. Investimento Imobilidrio Por-
serve para financiar A maior parte (86%) dos mconome-pn to Maravilha e, assim, quitar
trabalhos ja foi concluido. in- endimentos sairam do papel,  algumas dividas com a con-

mm«:o chﬂ:an&m ::mdom ce:hnk’h. =
iluminacdo e coleta como o Boulevard ocorrerd no longo prazo, prefeitura aceitou .
lixo e obras na regido 0 Museu do Amanha, tunets q:bnom.donm‘:um. bém receber RS 725.9 milhdes
) "'2"'“"'4'4""'-:';} Em 2015, 0 FGTS socorreu mmwm
TALONOGUEIRA 4 foram gastos cerca o fundo da Caixa com mais Mo garantia para quitar futu-
20 030 5 bilhdes no local. O planefa- g 1 5 bilhdo para manter o 108 débitos com a concessio-
mento prevé outros RS 5 bi- cronograma de desembolsos.  naria. Contudo, assim como

A crise no setor imobilidrio  [DOes em obras e prestacio  Em maio de 2016, porém, o @ Calxa, o municipio ndo con-

provocou um né financeiro de servicos publicos até 2026.  fundo ficou de novo sem di-  segue revendé-los agora no
na revitalizacho da regido _ AC comprar os titulos em  pheiro, prejudicando o inicio  mercado em razio da crise.
portudria do Rio e uma ame- 2011 © fundo imobilidrio se 4 sexta etapadecbrasnare- A Porto Novo nio os acei-
comprometeu a repassar 10-  giho orcada em RS 1.2bilhdo.  tard como forma de pagamen-

aca de prejuizo ao FGTS. do o valor ao longo dos 15 to, segundo a Folha apurou.
Seis anos apds compraros  anos. Para isso, usou inicial- SEM DINHEIRO 0O acordo previa também

6,4 milhdes de titulos imobi-  mente RS 3.5 bilhdes do FGTS. Em documento obtido pe-  que 0 municiplo aportasse
lirios da regido, o Fundode A intenclo era que 0 res- |, Folha, a Caixa afirmouna mais RS 219.6 milhdes a se-
Investimento Imobilidrio Por-  tante fosse quitado ao longo época seu fundoestd em rem usados para pagar, com
to Maravilha, gerido pela Cal-  do tempo com a venda dos de lliquidez” emra-  recursos a conces-
xa Econdmica Federal, reco-  papéis e de terrenos da drea, zho da retracdo do mercado.  siondria da regido. Entretan-
nheceu oficialmente que os @ que 0 fundo também obte A comunicacio é um instru- 10, a gestio Marcelo Crivella
papéis estho encalhados.  veodireito. Eesperavaseque  menio contratual no qual os  (PRB) decidiu ndo fazer a

Com o mercado retraido, © INVestimento gerasse remu- yungeges podem ser suspen-  transferéncia.
as construtoras ndo se inte-  MeTacho extra para o FGTS. oo Um novo aporte de socor- A divida com a Porto Novo

ressaram pelos titulos, que

autarizam a roanctrucin de

ro do FGTS é descartado.
0 hunda imahilidein tinha

j& chega a RS 40 milhdes.
() atrasn nas ohras nredudi-




www.PortoMaravilha.com.br
Facebook.com/PortoMaravilha

CDURP




