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IMPOSTOS SOBRE A PROPRIEDADE: BRASIL X OCDE

~N

Carga Tributaria sobre a Propriedade : Brasil e Paises da OCDE - 2016

Reino Unido
Franca
Canada
Luxemburgo
Bélgica

Israel
Coréiado Sul
Itdlia

Estados Unidos
Espanha
Grécia

« A Carga Tributaria sobre

a Propriedade no Brasil

Japdo
Nova Zeldndia
Dinamarca

e inferior a média dos
paises da OCDE.

 Isso demonstra que a
Carga Tributéaria sobre a
propriedade no Brasil

pode avancar.

Eslovénia
Repuiblica Tchec
Republica Eslovaquia

Fonte: Receita Federal
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IMPOSTOS SOBRE A PROPRIEDADE: BRASIL

Participacao das Bases de Incidéncia na Arrecadacao
Tributaria Total - 2017

1,63%- 0,01%

19,22%

48,44%

Renda ® Folha de Salérios ® Propriedade
Bens e Servicos  ®Trans. Financeiras = Outros Tributos

~

Fonte Receita Federal

A participacao da propriedade
como Base de Incidéncia é de
apenas 4,58% na Arrecadacao

Tributaria Total no Brasil.

Segundo a Fecomércio/RS,
dos tributos existentes, o IPTU
€ 0 imposto mais lembrado
pelo contribuinte (recebe a
guia em casa e tem que fazer
0 pagamento de forma direta)

- “efeito boleto”.
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ARRECADACAO TRIBUTARIA TOTAL
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' N
Participacédo dos Entes Federativos na

Arrecadacao Tributéaria Total - 2017

= Os municipios brasileiros tem

participacdo de apenas 6,26%

na Arrecadacao Tributaria Total

25,72% dos Entes Federativos.

68,02%

®m Unido Estados ® Municipios

Fonte Receita Federal
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RELEVANCIA DO IPTU NA ARRECACAO TOTAL DO BRASIL

[
Receita Tributaria por Relevancia do Tributo - 2017
1,81%
1,63%
1,90%
1,52%
20,73%
2,21%
18,22%
10,42%
16,65%
ICMS " Imposto de Renda Contribuicéo para a Previdéncia Social (1)
Cofins Contribuicdo para o FGTS (2) 'Contribuigéo Social sobre o Lucro Liquido
"iss 'Contribuiqéo para o PIS/Pasep Imposto sobre Produtos Industrializados
Impostos sobre o Comércio Exterior “IPvA Imposto sobre Operagdes Financeiras
\ IPTU Outros

Fonte: Receita Federal

No Brasil, o IPTU possui

relevancia inferior ao IPVA.

O IPTU representou 1,81% da
Arrecadacao Tributaria Total em
2017, o equivalente a 0,59% do
PIB.

O IPVA aparece com uma relacao
maior de 1,90% na Arrecadacéao

Tributaria Total e 0,62% no PIB.
IPTU per capita: R$ 183,86

IPVA per capita: R$ 193,82
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PARTICIPACAO IPTU NOS MUNICIPIOS

\ \

. ~ _ « Em municipios mais populosos o IPTU
Participacdo do IPTU na receita corrente tende a ter um peso maior na receita.

por faixa populacional - 2017

Até 20 mil * Nas cidades com até 20 mil habitantes o
ﬁabitiame;, . 1,1% IPTU contribuiu com apenas 1,1% da
receita corrente.

De 20 mil a :
somithzb. | D 2:4% « Nos municipios com mais de meio milhdo
De 50 mil 2 de habitantes esse valor chegou a 11,5%.
U d
100 mil hab. | D 4.2% | |
« Por ser um tributo sobre a propriedade, a
De 100 mil a _ 5 39 arrecadacgao do IPTU nao sofre, como no
200 mil hab. ' caso do ITBI, do ISS, do FPM e da quota-

parte do ICMS, os efeitos da conjuntura

e | I 7 om 0
500 mil hab. 7,1% econdmica de forma tdo direta.

Acima de —11 o | * Cerca de 19% dos municipios néo
EC'C' mil hab. ' estavam  cobrando  seu tributo

adequadamente por ndo possuirem PGV
Fonte: Multi Cidades — Finangas dos Municipios do Brasil — FNP
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O IPTU NA RECEITA CORRENTE DE PORTO ALEGRE/RS

Composicao da Receita Corrente de Porto Alegre/RS
- 2018

uH|SS u|PTU u|TBI
u |IRRF ETAXAS ® Receita de Servigos
= FPM SuUs Unido
ICMS uIPVA Outras Estado
QOutras Transferéncias Outras Receitas Correntes

Em 2018, o IPTU representou
10,06% da Receita Corrente e
25,57% da Receita Tributaria
Municipal (R$ 624 milhoes).

Fonte: Prefeitura Municipal de Porto Alegre/RS
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PANORAMA: IPTU MAIS DESATUALIZADO DO PAIS

Rio de Janeiro 2017 — Marcelo Crivella (PRB) -
— Sdo Paulo (1994, 1999, 2001, 2009, 2013
Curitiba 2017 - Rafael Grec? (PMN) Rio de Janeiro |1993, 1997, 2017
Palmas 2017 - Carlos Henrique Franco Amastha (PSB) Belo Horizonte |2001, 2009
Teresina 2016 — Firmino Silveira Soares Filho (PSDB) Salvador 1994, 2013
Recife 2015 — Geraldo Julio de Mello Filho (PSB) Recife 1997, 2015
Goidnia 2015 — Paulo Garcia (PT) . 1997, 1998, 1999, 2000, 2001, 2002, 2003, 2004, 2014
Aracaju 2014 — Jodo Alves Filho (DEM) Curitiba 2017
Campo Grande 2014 — Gilmar Antunes Olarte (PP) . 2016, 2011, 2007, 2004, 2003, 2002, 1999, 1998,
S30 Paulo 2013 — Fernando Haddad (PT) Brasilia 11997, 1996, 1995, 1993, 1992, 1991
Salvador 2013 — Antonio Carlos Magalhdes Neto (DEM) Fortaleza |2013, 2009, 2003
Floriandépolis 2013 — Cesar Souza Junior (PSD) Manaus 2011, 2006
Fortaleza 2013 — Roberto Claudio Rodrigues Bezerra (PDT) _
Boa Vista 2012 - Iradilson Sampaio de Souza (PSB)
Manaus 2011 — Amazonino Armando Mendes (PDT) Ministério das Cidades - Portaria n2 511/2009
Brasilia 2011 — Agnelo Queiroz (PT) Art. 30. § 22 Para manter atualizada a base de célculo
Cuiaba 2010 - Francisco Bello Galindo Filho (PTB) do IPTU e demais tributos imobilidrios recomenda-se
Belo Horizonte | 2009 — Mércio Araujo de Lacerda (PSB) que o ciclo de avaliacdo dos imdveis seja de, no
S0 Luis 2005 — Tadeu Palécio (PDT) maximo, 4 (quatro) anos.
Rio Branco 2005 — Raimundo Angelim Vasconcelos (PT)
Porto Velho 2003 — Ca.rlos Camur.ga (PDT) Relatério Anual de Auditoria TCE
Natal 2000 — Wilma de Faria (PSB) “(...) defasagem em imoveis de todas as faixas de
Belém 1998 — Edmilson Brito Rodrigues (PT) valores, evidenciando a discrepancia entre os valores
Vitoria 1997 — Luiz Paulo Vellozo Lucas (PSDB) cobrados quando sujeitos ao IPTU em relagdo a
Maceié 1997 — Katia Born Ribeiro (PSB) cobranga do ITBI, constituindo rentincia de receitas com
Jodo Pessoa 1997 — Cicero de Lucena Filho (PMDB) prejuizo direto ao Erario.

\\ Y



\_\

Prefeitura de
=y Porto Alegre

CONSEQUENCIA: INJUSTICAS

Hoje, uns pagam mais do que deveriam e outros, menos. Deixar como esta reforca as

desigualdades

IMOVEIS PAGANDO VALORES IRRISORIOS DE IPTU

CUEWEAEIGE Bairro Valor Real IPTU 2018
JOSE LEONARDI Jardim Sabara RS 409.546,03| RS 2,63
SANTA VITORIA Tristeza RS 202.747,33| RS 3,08
DANTE POGGETTI Jardim Itu RS 481.791,03| RS$4,31
DONA CECILIA Azenha RS 380.822,53| R$4,31
PORTUGAL Higienopolis R$475.429,31| R$ 4,56
FELICISSIMO DE AZEVEDO S30 Jodo RS 567.129,56| RS 4,72
GEN TASSO FRAGOSO Passo da Areia RS 375.989,59| RS$4,72
JOAO MAIA Nonoai RS 202.996,78| R$ 4,72
DR GASTAO RHODES Santana RS 405.384,84| RS5,14

Todos os exemplos das tabelas sdo casos reais, omitindo-se a numeragdo do imével e informag&es sobre o proprietario em observancia ao art. 198 da Lei n2 5.172/1966 (CTN)
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CONSEQUENCIA

MESMO IPTU PARA IMOVEIS DE VALORES DIFERENTES

- INJUSTICAS

IMOVEIS DE MESMO VALOR, POREM, IPTUS DIFERENTES

Rua / Avenida . Bairro Valor Real IPTU 2018 Rua / Avenida Bairro Valor Real IPTU 2018
DO FRANKLIN Jardim Sabara R$ 29.874,98| RS 106,61 ITABORAI VILA CACARAUMA | Lami R$50.146,17|  R$328,91| _
DOS ANDRADAS Centro Historico R$52.969,51| R$109,90]( 5 DO PACHECO Boa Vista do Sul R$50.041,70|  R$294.40|
E o . D
DR CARLOS BARBOSA Azenha R$199.145,39| R$106,61| = FELIPE CAMARAO Bom Fim RS 50.012,88 R$59,47| 3
E i =
ELIAS CIRNE LIMA Partenon | R$577.71088| RS 109,28 OCTAVIO DE SOUZA Nonoai R$ 50.048,90 R$ 16,66
GEN FRANCISCO DE PAULA CIDADE | Chécara das Pedras | R$805.476,50| R$112,37 DEPUTADO ADAO PRETTO Lomba do Pinheiro RS 102.417,64 RS 633,40
DOS MAIAS Rubem Berta RS 50.311,44 RS 300,85 BUTUI Cristal RS 100.008,84 RS 437,36 {:
BENTO GONCALVES Vila Jodo Pessoa Rs 85.586,33 RS 302,55 8 SILVERIO SOUTO Teresépolis RS 100.181,04 Rs 84,58 g
MARILAND Montserrat RS 306.488,56| R 302,55 3 INACIO ANTONIODASILVA | Belém Novo R$100.021,28|  R$40,74| =
UCABATISTA lpanema Ro41926609|  R530090) & | [ca pamista Belém Novo RS 300.043,97 R$1.372,84|
DO RINCAO Belém Velho R$ 610.586,88|  R$ 303,99 RANCA Navegantes o
DO ARMANDO Lageado R$41700,18|  R$500,75 | | | ’ 18
BERTHOLDO MARIO THEBICH | Farrapos RS 302.541,69 RS 80,88] 5
BORBOREMA | Vila So José | R$155.93288 R$50L16] & i 3.
S CEL MASSOT Camaqu3 RS 300.577,81 R$ 14,19 =
GONCALVES DIAS | Menino Deus | R$20283688|  R$50075| 3 —
_ 2 SOUZA LOBO Vila Jardim RS 600.226,06 | R$2.737,83] »
ARTUR FABIAO CARNEIRO Passo da Areia R$463.08538|  R$ 501,16 & 3
CARLOS VON KOSERITZ il . 963,9
EDMUNDO BASTIAN Cristo Redentor R$613.17556|  R$501,16 Auxiliadora R>600.06200|  R51.963,93 &
AZEVEDO SODRE i
BENTO GONCALVES Santana R$ 172.354,22| R$ 1.007,28 Passo da Areia R609.349,75 1 R362672f 3
B i =
MIGUEL TOSTES Rio Branco RS 196.20492| R$1001,93f o ENG ADOLFO STERN Bela Vista R 603491,06 RS 68,32
DOS ANDRADAS Centro Historico RS 294.116,59| R$1.00543]| &
]
DOM DIOGO DE SOUZA |cristo Redentor | R$439.713,72| R$1.001,93( &,
CEL MANOEL PY | Higienépolis | R$627.196,75| RS 1.005,43

Todos os exemplos das tabelas sdo casos reais, omitindo-se a numeragdo do imével e informag&es sobre o proprietario em observancia ao art. 198 da Lei n2 5.172/1966 (CTN)

- X«




\ .\ |

Prefeitura de
=y Porto Alegre

RESUMO DA METODOLOGIA DO VALOR VENAL

Método Evolutivo = Valor do Terreno + Valor da Construcao

Valor do Terreno =»
fracdo de terreno que corresponde a economia (m?) x valor
do m? do terreno da face a que economia faz frente

Valor da construcdo =»
area construida da economia (m?) x valor do m? do tipo
construtivo x fator de depreciacao

Principais Variaveis: valores de transacoes, localizacao,
regiao homogénea de valorizacao, renda IBGE, atratividade
do bairro, padrao construtivo, idade, etc.

Método comparativo de dados de mercado (NBR 14653-
1:2001): Base para valores de terreno e tipo construtivo.

Modelo aplicado por demais capitais
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NOVO VALOR VENAL

=< RS 50 mil =< R$ 50 mil
=< RS 100mil =< RS 100mil
=< R$ 200 mil =< R$ 200 mil
=< RS 500 mil =< R$ 500 mil
Maior que RS 500 mil Maior que RS 500 mil
| |

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

Percentual acumulado (%) Percentual acumulado (%)

« PGV ATUAL: Os imoveis estdo avaliados hoje na prefeitura, em média, em apenas
31% do seu valor real de mercado.

« PGV NOVA: Com a atualizacdo, os imoveis passarao a ser avaliados, em média, em
68% do seu valor real de mercado.

« Nenhum Unico imovel podera ser avaliado acima do valor de mercado.
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Solucoes?

 Aprovacdo da PLS 46/2016 e PLC 173/2015, que visa positivar na legislacdo a
obrigatoriedade de se revisar a PGV em certa periodicidade > Altera a LRF para
estabelecer a obrigatoriedade da revisao peridodica da base de calculo do IPTU, pelo
menos até o final do primeiro ano do mandato do Chefe do Poder Executivo, sem
prejuizo sem prejuizo da aplicacao da atualizacdo monetaria.

* Alteracdo legal permitindo que a atualizacao da base de calculo do IPTU possa ser
realizada a semelhanca dos demais impostos (especialmente o IPVA), ou seja, por
Decreto.

* Alternativamente, criacao de uma metodologia nacional de PGV (Planta Genérica de
Valores) para atualizacao da base de calculo “de cima pra baixo”
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